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１. 土地区画整理事業について 

Ựỵᵰ ϥ ˬ˳ 

  ʯԌừʯ שׁ ˲Ԍԏ ̖ ҿͺ Ṿ˛ʯỰỵ˲ 

  ᵰ ̖ ˌʯ₢ỵ˲ש ὦ ̖Ở̏ϥ ˫˝ʰ 

事業の目的 

  ˯₢ỵˬԌԏ ƿ ʯԌừ ǀ̖Ϊп ˯ ҿ˛ʯ₥Ԉ˫ ῍ˮ  

 м̃̌ˈ̂˥˩˓̖̎ ˊ̆˲˫˝ʰ 

事業の特徴 

⇒公共施設の整備に合わせ宅地の形状を改善し、区域内に再配置（換地）します。 

⇒公共施設整備に必要な土地は、地権者から土地の一部を提供（減歩）していた 

 だきます。（宅地の面積は従前に比べて少なくなります。） 

⇒土地所有権や借地権など地役権を除く全ての権利が換地上に移行することに  

 より、権利者が地区外に移転しなくてもよく、既存コミュニティが維持できます。 

⇒基本的に当該事業で土地の買い取りは行われません。 ǈ 
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事業の流れ 
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事業の効果 

① 住宅地や商業地、工業地等を計画的に造成することにより、津波など災害に強く、 

  より安全な市街地を形成することができます。 

② 用地買収による整備事業と異なり、丌整地や過少残地が生じません。 

③ 区域内の全ての宅地が道路に面するように整形化され、 

  土地の利用価値も大きく上がります。 

④ 人々が憩える緑豊かな公園や緑地が整備され、良好な 

  住環境の創出と環境負荷の軽減が図られます。 
ǉ 
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 事業のイメージ 

それぞれの宅地で減歩と 
換地が行われます 

Ｂさんの例 

ɧ К˯Ǚ˙̗˳β ˮ₢ỵ100 
 Χ̖ ˛˪ˈˣˬ˛̂˝ʰ 

ɨ К˯Ựỵᵰ ϥ ˯̌̎  
 20Χ̖Ԍԏ ỵˮ˭˲ˣ̅˯  
 џˈˣˤˈˣˬ˛̂˝ʰ 

ɩ ˗̐˯̌̎ʯǙ˙̗˳ ᵡ 
 ˙̐ʯ ˈ ˯ ˛ˣ80Χ˲ 
 Ựỵ˲ ỵ̖ᶳ˕̂˛ˣʰ 

ɪ Ǚ˙̗˲Ựỵ˳80Χ˯ ̎̂ 
  ˛ˣːʯỰỵᵰ ϥ ˲₲ 
 ˯̌̎Ựỵ˲שѩ ːΰː˧ 
 ˣˣ̅ʯỰỵԈп˲Ựỵ Ѣ 
 ˳ ᴊˬḇ ˫˝ʰ 
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保留地減歩 
（売却して事業費の一部に充てる） 

公共減歩 
（道路や公園等の用地となる） 
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２. 大船渡駅周辺の土地区画整理事業の内容について 

目的 

 ᾢ נּ ̖ ̂ˌʯỰỵᵰ ϥ ˯̌̎ʯ №˯ 
˓ʯ ̓ˈ˲ˆ̏̂˥˩˓̖̎ ˛ʯ₥Ԉˮ╧м ὣ˲  

ˬ ̖Ở̏˗ˬ̖ ˬ˛̂˝ʰ 

施行面積 

 約４０ｈａ 

事業の必要性 

 ᾢ ˬḇ ˲ ˏ̍₥Ԉ ̖ Ѹ˝̏ˣ̅ʯ
Ἶ̈ ᶺ Ἶ˲ ҿ˯ᴩˌʯ ˲ ˯ ˌ̍̐̏ Ự̖
ˊ ːˆ̎ʯ˗̖̐Ựỵᵰ ϥ ˫₲ ˛̂˝ʰ 

ǋ 
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都市計画を定める土地の予定区域 

ＪＲ大船渡線 

ＪＲより山側 

ＪＲより海側 

NTT東日本 

大船渡小学校 

県道丸森権現堂線 

国道45号 
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海 
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工事の進捗により 
段階的に再建可能 
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３. 土地区画整理事業区域の都市計画決定について 

 
 

  大船渡駅周辺の土地区画整理事業を実施するため、大船渡市の都市計画に土地区画 

 整理事業を定めます。（都市計画法第12条の1項） 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 事業区域内に建物を建築しようとする場合は、市長の許可を受けなければなりません。 
 申請が必要です。（法第53条） 

 許可の基準は以下のとおりです。（法第54条） 

    ⇒ 階数が２以下で、かつ、地階を有しないこと。 

    ⇒ 木造、鉄骨、コンクリートブロック造の構造で、容易に移転・除去ができるもの。 
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決定の手続き 

都市計画決定に伴う建築制限 

ǎ 
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４. ３つの復興事業について 

 
（１） 土地区画整理事業    

    現位置やその付近で住宅再建します。                          
    ※非居住区域内での住宅再建はできません。 

（２） 防災集団移転促進事業 

    高台等の住宅団地へ集団移転します。 
    ※非居住区域内で適用になります。 

（３） 災害公営住宅整備事業 

    住宅の確保ができない方のために整備します。 
    ※現段階での駅周辺への建設予定はありません。 
 
  

Ǐ 
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ＪＲ大船渡線 

ＪＲより山側 

ＪＲより海側 

居住区域 
原則として現位置やその付近
で住宅再建ができます 

非居住区域 
原則として現位置での住宅再
建はできません。 
換地により居住区域への移転
は考えられますが、権利者双
方の意向によります。 

復興事業の適用範囲 

防災集団移転促進事業 

土地区画整理事業 

災害公営住宅入居可能 

ǐ 
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ＪＲ大船渡線 

居住区域の場合 
① 原則として現位置またはその 
 付近（換地） 
② 災害公営住宅 
③ 自力再建 

非居住区域の場合 
④ 防災集団移転促進事業 
  （土地は市が買い取ります） 
⑤ 居住区域への換地 
⑥ 災害公営住宅 
⑦ 自力再建 

防災集団移転 
促進事業 

災害公営住宅 自力再建 

④ 

① 

⑤ 

② ③ 

⑥ ⑦ 

ＪＲより山側 

ＪＲより海側 

住宅再建パターン 

ǈǇ 
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ˡ̐ˢ̐˲ϥ ˯ˎ˕̏ҊЀ˲ ˲ᶰԇˬו ̖ ˛̂˛ˣʰ 

土地区画 
整理事業 

防災集団移
転促進事業 

災害公営 
住   宅 

自力再建 

支 
 

 
 

出 

土地購入費 
 又は借地料 × ○ × ○ 

住宅建設費 ○ ○ × ○ 

公営住宅家賃 ━ ━ ○ ━ 

収 
 

 
 

入 

所有地売却収入 × ○ 
海側 ○ 

× 
山側 × 

基礎支援金 ○ ○ ○ ○ 

加算支援金 ○ ○ × ○ 

利子補給補助金 ○ ○ ━ ○ 

事業の比較 

ǈǈ 

ȣǡǩᾢ ˲ Ҵ˯ˎ˕̏ №Ԍẓм₢˲ ỵᾌᶏᶰԇ˳ʯ Ớ ѫ  
 ϥ ˲₲ ˯̌̎ ˈᶲ̎⌠ ˬˮ̎̂˝ʰ 
ȣ Ớ ѫ ϥ ˳ʯǡǩᾢ ̌̎ Ҵ˲ ː⌠ ˬˮ̎̂˝ʰ 
ȣЇ ˲ ˯̌̎ʯᾔ ˬˮ̏ὃḃːˆ̎̂˝ʰ 
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５. アンケート調査について 

 
 
    

   ϥ ᵰἬԝ˯Ựỵ̈ ̖ ˝̏ ˲Ї ˲Ựỵש Ḍ̈ʯм₢˲ 
 ֕ ˯ ˝̏ Ḍ̖ˎ ˏ˟ˈˣˤˑʯˡ˲ ̖ἲ˯Ựỵᵰ ϥ  
 ˲Ԓп ˮ ̖ц ˛̂˝ʰ 
 
 
 

   ǉǋ ǎ ǈǎ ƿ ǀȕ ǉǋ Ǐ ǉǇ ƿ ǀ 
 
 

    Ựỵᵰ ϥ ̖Ϣ₮˝̏ᵰἬ˯Ựỵ̖ ˛˪ˈ̏  
 
 
   

   ḇ─˲│ ─ ˫ ˈˣˤ˓ˏʯǏ Ǎ ˏ̍₲ ˝̏Ҋק Ы 
  ˲ ˯ ᶨˈˣˤˑ̂˝ʰ    

目 的 

実施期間 

回収方法 

ǈǉ 

対 象 者 
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６. 個別面談会について 
 
 
  Ựỵᵰ ϥ ˯⌠˝̏ ̖ ̅˪ˈˣˤ˓ˣ̅ʯҊק˯ ̖ ˊˬˬ̆˯ 
 Ї ˲Ựỵש ̈м₢֕ ˯ ˝̏ Ḍ̖ˎ ˏ˟ˈˣˤˑʯˡ˲ ̖ἲ˯Ԓп  
 ˮ ̖ц ˛̂˝ʰ 
 
 

  ǉǋ Ǐ Ǎ ƿ ǀȕ ǉǋ Ǐ Ǌǈ ƿ ǀ 

 

  ˎˎ˹ˮˬᾠṰ ̂ˣ˳ᾢ נּ  

  ȣ Ӂ ˯̌˧˪Ыὃː ˮ̎̂˝˲˫ʯ˘ ˈ̂˝ʰ 
 
 

    Ựỵᵰ ϥ ̖Ϣ₮˝̏ᵰἬ˯Ựỵ̖ ˛˪ˈ̏  

  Ҕỵ ˮ˭Ựỵ˯ ˝̏ ̖ש ˛˪ˈ̏    
 
 

  ᵰ˘ˬ˯ ̖ ̅˪ʯּ̈נῬ ˲ ṓː⌠ ˛̂˝ʰ 
  ̝̬ͮͻ̓ ̖ ᶨ˙̐ˣὃḃ˯˳ʯ ˑᶲ̎˛ˮː̍ ̖ ˈ̂˝ʰ 

目  的 

実施期間 

実施方法 

ǈǊ 

対 象 者 

場  所 
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７. 今後のスケジュールについて 

ʣ ש ˼˲ Ыͺͺͺͺͺͺͺǎ ǉǋ ˏ̍Ǐ ǈ ̂˫ 

ʣ ש ˼˲ Ḍ ͺͺͺͺͺͺǏ ǉǇ ̂˫ 

ʣ ש ˬ˲Ҋק ͺͺͺͺͺͺǏ Ǎ ˏ̍Ǐ Ǌǈ ̂˫ 

ʣ ƿᵰἬǀ˲Ԍḣ ͺͺͺǐ ȕǈǇ  

ʣ м ˏ̍˲ ͺͺͺǐ ו ȕǈǇ  

ʣ ᵰἬ˲ נּ ₮ͺͺͺͺͺͺǐ ȕǈǇ                 

ʣ ש ˼˲ Ыͺͺͺͺͺͺͺ ǋ И  

  ȣԒп ˮϥ ̖ ˛̂˝ʰ 

ʣ ϥ ˲ ᷄ͺͺͺͺͺͺͺͺ ˲ᾗ  

  ȣˡ˲ ʯ ˮ ỵ ̖ ˧˪ˈˑ̂˝ʰ 

ǈǋ 
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⇒施行規程 

   権利者と施行者（市）との間における、事業の運営に関する約束ごと等を定めたものです。 

   費用の分担、換地計画、区画整理審議会に関する事項等を条例により定めます。 

⇒事業認可 

   区画や道路・公園の設計内容、事業期間、減歩率等の事業計画を県知事が認可します。 

⇒換地 

   公共施設を整備することにより、従前の土地に換えて定められた施行後の宅地をいいます。  

⇒減歩 

   事業により宅地の地積（面積）が減少することをいいます。 

⇒仮換地 

   従前の土地に代わって、仮に使用することが可能となります。工事に着手できます。  

⇒換地処分 

   事業完了に向けた一連の締めくくりの手続きです。その後、区画整理登記も行います。 

⇒清算 

   換地を定め、または定めなかった場合に生ずる不均衡を、金銭の徴収交付によって是正 

  することをいいます。 

 

 

 

 

ǈǌ 

用語の解説 


